REGULAMIN

TWORZENIA | GOSPODAROWANIA FUNDUSZEM REMONTOWYM
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WEASNOSCIOWEJ

~JEZYCE” W POZNANIU

|. Postanowienia ogoélne.

§1

Podstawe prawng niniejszego regulaminu stanowia:

1.

2.

3.

o &

wmn

Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo spoidzielcze (tekst jednolity: Dz. U. nr 188
z 2003r., poz. 1848 z p6ézn. zm.),

Ustawa z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych /u.s.m./ (tekst jednolity:
Dz. U. nr 119 z 2003 r., poz.1116 z p6zn. zm.),
Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. nr 85
z 1994r., poz. 388 z p6zn. zm.),
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej ,Jezyce”.
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. 243 poz. 1623 z poézn.
zm.)
Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci /u.o.r/ (Dz. U nr 76 poz. 694
z pozn. zm.)
Ustawa z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od oséb prawnych
(Dz. U. 54 z 2002r. Poz. 654 z p6zn. zm.)

§2
Niniejszy regulamin okres$la zasady tworzenia i gospodarowania srodkami funduszu
remontowego w Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnos$ciowej "Jezyce”.
Obowigzek tworzenia funduszu remontowego wynika z art. 6 ust. 3 u.s.m.

Celem tworzenia funduszu remontowego jest zabezpieczenie Srodkdéw na pokrycie
kosztow remontow, do ktorych zobowigzana jest spoétdzielnia, w celu utrzymania
zasoboéw mieszkaniowych w odpowiednim stanie technicznym.

Zasoby mieszkaniowe obejmujg: budynki, lokale, garaze, hale garazowe jak
rébwniez scalone zespoly garazowe wbudowane w budynek mieszkalny oraz takie
ktorych cze$¢ zlokalizowana jest poza budynkiem, miejsca postojowe, czesci
wspolne nieruchomosci, budowle, urzadzenia infrastruktury , obiekty dziatalnosSci
kulturalnej i o$wiatowej. Z funduszu remontowego nie finansuje sie robot, ktére
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, obcigzaja uzytkownikéw lokali.

Za remont w rozumieniu niniejszego regulaminu, uwaza sie wszelkie prace
budowlane majgce na celu utrzymanie zasobOw mieszkaniowych w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym, przywrécenie jego pierwotnej wartosci
uzytkowej, ktorg utracit w wyniku uptywu czasu i eksploatacji wraz z wymiang
dotychczas uzytkowanych, zuzytych sktadnikbw ich wyposazenia technicznego
takich jak miedzy innymi instalacje: wodne, kanalizacyjne, centralnego ogrzewania i
cieptej wody (wraz z weztami cieplnymi), gazu przewodowego, wentylacji lub tylko
okreslonych elementow tego wyposazenia. Za remont uznaje sie rOwniez prace
termomodernizacyjne i modernizacyjne.



Il. Tworzenie funduszu iwydatkowanie srodkow.
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1. Zrodtami tworzenia funduszu remontowego sa;

1) odpisy dokonywane w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
wysokosci ustalonej w planie gospodarczo-finansowym Spoétdzielni, uchwalonym
przez Rade Nadzorcza,

2) wpltywy na wymiane wodomierzy i cieptomierzy lokalowych,

3) wplywy przypadajace na remonty dzwigow,

4) kwoty uzyskane od wykonawcow z tytulu wad, usterek oraz uzyskane
odszkodowania z firm ubezpieczeniowych dotyczgce usuwania szkéd w
zasobach mieszkaniowych,

5) uzyskane nadwyzki bilansowe z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

6) inne wpltywy np. premie termomodernizacyjne i dotacje.

2. Spoidzielnia moze przejsciowo w formie pozyczki wewnetrznej zasili¢ fundusz
remontowy wolnymi srodkami funduszu zasobowego. Decyzje o zasileniu funduszu
podejmuje Zarzad Spotdzielni w formie uchwaty, w ktérej okresla wielko$¢ pozyczki
oraz okres na jaki zostaje udzielona.

§4

1. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztow remontow zasobow
mieszkaniowych okreslonych w 8 2 wust. 4, z zastrzezeniem postanowienia
zawartego w § 5 ust. 2

2. Srodki funduszu remontowego ponadto przeznacza sie na:

1) sptate kredytébw bankowych i pozyczek zaciggnietych na remonty zasobow
mieszkaniowych,

2) zaptaty dla firm ubezpieczeniowych z tytuldw regresow za wyptacone kwoty
odszkodowan dla cztonkéw Spoétdzielni oraz odszkodowania za mieszkania nie
ubezpieczone,

3) finansowanie robo6t remontowych obcigzajgcych Spoétdzielnie na podstawie
Regulaminu okres$lajagcego obowigzki Spétdzielni i jej czionkow w zakresie
napraw wewnatrz lokali,

4) spisanie przedawnionych naleznosci z tytutu wykonawstwa remontowego.

§5

1 Wysokosci stawek odpiséw, o ktorych mowa w 8§ 3 ust.l pkt 1 sg okreSlane w
planie gospodarczo-finansowym Spétdzielni, uchwalanym przez Rade Nadzorczag
na dany rok. Zmiana stawki odpisu dokonywana jest uchwatg Rady Nadzorczej.
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Uzytkownicy garazy wolnostojgcych oraz zespotow garazowych wolnostojgcych jak
rowniez garazy stanowigcych scalona grupe , ktorej czesc jest zlokalizowana poza
budynkiem nie wnoszg odpiséw na fundusz remontowy, z uwagi na obowigzek
pokrywania przez nich petnych kosztow remontéw we witasnym zakresie.

3. Wiasciciele i osoby posiadajgce wilasnosciowe spoétdzielcze prawo do garazy
wbudowanych w budynkach mieszkalnych oraz miejsc postojowych znajdujgcych
sie wewnatrz budynkéw wnoszg odpisy na fundusz remontowy w wysokosci 50%
miesiecznej stawki odpisu na ten fundusz, obowigzujgcej dla lokali mieszkalnych
dla danej nieruchomosci (w z¥m2p.u.).
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Wysokos¢ stawki odpisu na fundusz remontowy jest jednakowa dla wszystkich
nieruchomosci, przy czym moze ona ulec podwyzszeniu dla poszczegdlnych
nieruchomosci, w przypadku ustalenia potrzeb remontowych, przekraczajgcych
zakumulowane $rodki funduszu remontowego niewystarczajace na biezace
finansowanie robdét remontowych. Rada Nadzorcza moze podjgé decyzje
o podwyzszeniu stawki dla danej nieruchomos$ci. Rada Nadzorcza moze podjac
decyzje o obnizeniu stawki odpisu na fundusz remontowy w nieruchomosciach,
w ktorych zakumulowane srodki funduszu remontowego wystarczajg na biezgce
finansowanie robdt remontowych oraz rob6t przewidzianych do wykonania
w najblizszych 5 latach.

Ewidencja wplywow i wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest odrebnie
dla poszczegoblnych nieruchomosci i winna uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Stawki odpisow od lokali stuzgcych dziatalnosci spoteczno - kulturalnej, lokali
zajmowanych na potrzeby wtasne Spotdzielni , pracowni plastycznych w budynkach
mieszkalnych - sg ustalane analogicznie jak dla lokali mieszkalnych w danej
nieruchomosci. W przypadku gdy powyzsze lokale potozone sg na nieruchomosci
niemieszkaniowej, przyjmuje sie stawke odpisu w wysokosci stawki obowigzujacej
dla wiekszosci zasobdw.
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Srodki funduszu remontowego nie wykorzystane w ciggu danego roku przechodza
na rok nastepny.

lll. Postanowienia koncowe.

§8

1. Koszty remontéw lokali uzytkowych w najmie odnoszone sg bezposrednio w ciezar
kosztow eksploatacji tych nieruchomosci. Sposéb podziatlu tych kosztéw okresla
zarzad

2. Koszty zwigzane z remontami lokali wymienionych w punkcie 1 niniejszego
paragrafu, ktore nie zostaly sfinansowane odpisem do dnia 31.12.2013r. bedg
okresowo zaliczane w koszty w okresie 5-lethim, poczgwszy od 2014r.



W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie
obowigzujace przepisy finansowo-ksiegowe.
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Uchyla sie Regulamin o nazwie jak w tytule z pozniejszymi zmianami.

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia na mocy uchwaly Rady
Nadzorczej nr 1/ 2014 z dnia 30.01.2014 .



